KORFEZ TERMAL DEVREMULK TESISLERI SITE YONETICILIiGI
22.12.2024 TARIHINDE YAPILAN
2024 YILI KAT MALIKLERi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

KORFEZ TERMAL DEVREMULK TESISLERI SITE YONETIMI 'nin Kat Malikleri Olagan Genel Kurul
toplantis1 15.12.2024 tarihi saat 13.00’da yeterli ¢ogunlugun saglanamamasi nedeniyle 22.12.2024
tarihinde saat 13.00’da “Cumhuriyet Mah. Atatiirk Bulvari No:1 Giire Edremit / BALIKESIR” adresinde
yapilmigtir.

Toplantiya dair davet, Kat Malikleri Yonetim Planinda belirtildigi sekilde yapilmig ve ayrica tesisin
internet sitesinden (www.korfeztatil.com.tr) duyurulmustur.

Toplanti Sn. Ufuk Giiner tarafindan kisa bir agihs konugmasi yapilmasi sonrasinda agilarak, sayg
durusunda bulunuldu ve akabinde Istiklal Marsi okundu.

1. Divan Bagkanhigina Sn. Nihat Sedat DENGE, Oy Sayim Memurluguna Sn. isa SAHIN ve Tutanak
Yazmanhgna ise Sn. Muhammet USLU'nun secilmelerine oy birligi ile karar verildi. Kat Malikleri
Genel Kurul Tutanaklarinin imzalanmasi igin Toplanti Baskanhgi'na yetki verilmesine oy birligi ile
karar verildi.

Toplanti Baskani Sn. Sedat DENGE kisaca toplantiya iliskin bilgi verdi ve oy kullanma usuliinu
agiklad1. Kat Maliklerinin agik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalarini, olumsuz oy kullanacak sayin
pay sahiplerinin ise olumsuz oyu sozlii olarak beyan etmesi gerektigini belirtti.

Divan Baskami soziine devam ederek kat maliklerine; giindem maddelerine ekleme ve ¢ikarma
yapmak isteyen kat maliki olup olmadigini sordu ve varsa bu talebini yazili olarak divan bagkanhgina
iletilmesini istedi.

Daha sonra toplanti yeter sayisinin olup olmadiginin kontrolii i¢in divan tarafindan hazirun listesi
sayimina gegildi. Toplanti girisinde tutulan ve toplantiya katilan kat maliklerinin imzasinin ahndig
hazirun listesinden toplantiya;

Asaleten;
Sn. F.M.Y* Bekir Unlii, ibrahim Belgik, Birgiil Belgik, Adil Demirel olmak uzere toplam katilan 5
malike karsi 12 adet oy hakki olan malikin katildigi tespit edildi.

Vekaleten; i ‘ .
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ adina Sn. Ufuk GUNER, Sn. Isa $AHIN ve Sn.
Muhammet USLU olmak iizere toplam 2.899 adet oy hakki olan malikin katildigy,

KORFEZ TATIL BELDESI TURISTIK TESISLER ve DEVREMULK iSLETMECILIGI A.§. adina Sn. Nihat
Sedat DENGE ve Sn. Yakup YILMAZ olmak tizere toplam 638 adet oy hakki olan malikin katildig tespit
edilmis olup, toplam vekaleten katilan malik sayis1 3.537 adet olmustur.

Tespitler sonrasi toplanti yeter sayisinin olustugu anlagilarak diger giindem maddelerine gegildi.
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2. Kérfez Termal Devre Miilk Tesisi'nin asagida belirtilen 2024 yih gelir - gider tablolan okunarak
Genel Kurul'un onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2024 YILI SLETME GIDERLERI
Giderler Ki- Gergkls, | Yaz-Gergkls | Toplam- Gergkly Biltce Fark
Personel Giderleri 20.619.829 | 16.310.672 45.930.501 46,155,639 225,138
Personel Giderleri 28.156.496 15.579.005 43.735.501 43.806.821 71320
2024 Kidem Fonu 1.463.333 731.667 2.195.000 2.348.818 153.818
Enerji Giderleri 9.297.786 5.421.77% 14.719.565 19.707.436 4.987.871
Elektrik 6.620.206] 4888435 11.512.641 15.500.000 3.987.359
ING 2.610.064 501.587 3.111.651 4,000.000 888.349
Diger 63.515 31.758 95.273 207.436 112.163
Temizlik Malzeme Giderleri 822.867 703.018 1.525.885 2457477 931.592
Ofis Giderleri 362.747 190.143 552.891 500.332 |- 52.559
Tamir Bakim Onanm Giderleri 5.968.319 3.674.042 9.642.361 9,984.595 342,234
Cegitli Giderler 55.287 | - 67.906 123.193 174.966 51.773
Vergi, Resim, Harg Giderl, 559.773 878.682 1.438.454 1.257.784 |- 180.670
Danigmanhik Giderleri 384.184 192.092 576.276 580.188 3912
Demirbag Malzeme Giderleri 1.301.894 758.937 2.060.831 5.251.218 3.190.387
Sigorta Giderleri 1.679.945 839.972 2.519.917 2.533.671 13.754
Kbrfez Tatil Yonetim Ucreti 5.388.746 3.648.791 9,037.538 9.037.538 | -
Toplam 55.441.377 | - 32.686.034 88.127.413 97.640.844 9.513.431

- L f




2024 YILI GELIRLERI
Aidat Geliri 80.429.569
Kar Pay1 17.803.826
Aidat Ceza Geliri 3.539.172
Enerji Geliri 1.964.329
SGK Tesvik Geliri 1.624.666
Su Geliri 586.139
Temizlik Geliri 234416
Demirbag Hasar 456.381
Diger Gelir 620.515
TOPLAM 107.259.013
2023 YILINDAN BORC DEVRI 2.485.041
2023 YIL SONU NAKIT 7.774.802
TAHSIL EDILMEMIS AIDAT 2.106.000
KIDEM TAZMINATI FONU (2023 ve éncesi) - 7.395.761
2024 YILI TOPLAM GIDERLER - 88.127.413
ISLETME GIDERLERI - 85.932.413
KIDEM TAZM FONU (2024 YILI) - 2.195.000
ASG UCR. ARTISI 2023 ONCESI KIDEM FONU -
2024 YILI GELIRLERI 103.259.013
AIDAT GELIRI 80.429.569
DIGER GELIRLER 22.829.444
GELIR - GIDER DENGESI 17.616.641
ODENMEMIS AIDAT 4.016.694
2024 BUTCE ACIGI / FAZLASI 21.633.335
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3. Korfez Termal Site Yoneticiligi Yonetim Kurulunun 2024 Yih Faaliyet Raporu okundu. Okunan
raporun onayl ve yonetim kurulu tyelerinin ibrasi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin
oybirligi ile kabul edildi.

4, Korfez Termal Site Yoneticiligi Denetim Kurulunun 2024 Yih Denetim Raporu okundu. Okunan
raporun onayi ve denetim kurulu iiyelerinin ibrasi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin
oybirligi ile kabul edildi.

5. Kérfez Termal Devre Miilk Tesisi 2025 yih tahmini isletme biitgesi ve tahmini gelirleri okunarak
Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2025 YILI iSLETME BOTCESI
Chileslon: 2024 Yilh - | KigDénemi | Yaz Dénemi Toplam Artig
Gerceklesme Biitge Biitce Biitce Oram
Personel Giderleri 45930501 | 47584471 | 28.787.606 76.372.077 | 66%
Personel Gider 43.735.501 44.915.233 27.452.987 72368220 | 65%
2025 Kidem Fonu 2.195.000 2.669.238 1.334.619 4.003.857 | 82%
Enerji Giderleri 14.719.565 | 12.115.162 9.737.213 21.852.376 | 48%
Elektrik 11.512.641 9.295.897 8.204.103 17.500.000 | 52%
LNG 3111.651 2.584.349 1415651 4.000.000| 29%
Diger 95.273 234917 117459 352376 | 270%
Temizlik Malzeme Giderleri 1.525.885 1.224.565 1.120.049 2.344.614 | 54%
Ofis Giderleri 552.891 405.756 202.878 608.634 10%
Tamir Bakim Onarm Giderleri] 9.642.361 8.539.197 6.238.346 14.777.543 | 53%
cesitli Giderler 123.193 195.868 97.934 293.802 | 138%
Vergi, Resim, Har¢ Giderl. 1.438.454 584.075 1.621.363 2.205.439 | 53%
Damgmanhk Giderleri 576.276 633.904 316.952 950.856 65%
Demirbag Malzeme Giderleri 2.060.831 : 4.081.319 2.218.843 6.300.162 | 206%
 Sigorta Giderleri 2.519.917 3.695.879 1.847.939 5.5643.818 | 120%
Korfez Tatil Yonetim Ucreti 9.037.537 8.178.992 5.208.439 13.387.432 | 48%
Toplam 88.127.413 | 87.239.188 | 57.397.563 | 144.636.752 | 64%
2025 YILI GELIR TAHMINI
Devremiilk Aidat Gelirleri 117.486.918
Ticari Alan Aidat Gelirleri 883.970
Diger Gelirler (Karpayi, Enerji, Demirbas, Temizlik, Hasar vs.) 26.250.000
-|Gelirler Toplam: 144.620.889
2025 YILI OZETI
2024 YILI DEVIR | 17.616.641
GES PRO]ESi FONU -4.500.000
| TESIiS YENILEME FONU -13.100.000
2025 YILI GIDERLERI -144.636.751
2025 YILI GELIRLERI 144.620.889
2025 YIL SONU KAPANIS 779
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6. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2025 y1li tahmini gelir-giderlerinin onaylanmasi sonrasinda yaz-
kis donemi daire tiplerine gére olusan aidat tutarlar ayr1 ayn belirtilerek Genel Kurul'un onayina
sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

2025 YILI YAZ DONEMIi AIDATLARI (2 HAFTALIK)

DAIRE TiPi 2025 AIDATI|2024 AIDATI|ARTIS ORANI
2+1 STANDART DAIRE 18.000 12.750 41%
3+ 1 BUYUK DAIRE 19.850 14.200 40%
4 + 1 DUBLEKS DAIRE »5 350 18.200 399

2025 YILI KIS DONEMIi AIDATLARI (1 HAFTALIK)

DAIRE TIPI 2025 AIDATI|2024 AIDATI|ARTIS ORANI
2+1 STANDART DAIRE 6.250 4.300 45%
ok DI D 6.850 4.750 44%
4 + 1 DUBLEKS DAIRE 8.600 6.000 43%

7. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2024 yili igin Yonetim Kurulu Uyeliklerine bir sonraki Kat Malikleri
Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar; Sn. Ahmet KARACA, Sn. Ufuk GUNER ve Sn. Idris Turan
ILTER'in secilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

8. Korfez Termal Devre Miilk Tesisi 2024 Denetim Kurulu Uyeliklerine bir sonraki Kat Malikleri Olagan
Genel Kurul Toplantisina kadar Sn. ismail Hakki YESILYURT, Sn. Tufan KARAMUK ve Sn. Veysel
ARSLAN'1n se¢ilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu ve katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

9. Korfez Termal Devre Miilk Tesisinin 2025 Y1l Gider Biitgesinin yaklagik %13'tinii olusturan elektrik
giderlerinin azaltilmas igin Tesisin ¢atisinda musait bulunan alanlara GES panellerinin kurulmasi
icin Yonetim Kuruluna Yetki verilmesinin Genel Kurul'un onayina sunulmus ve katilanlarin oy
birligiyle kabul edilmistir.

2024 yilsonu gelir - gider fazlasindan kalan 4,5 milyon TL'nin GES projesinden olugacak maliyetin
finansmaninda kullamlmasina yonelik Korfez Tatil A.$'nin vermis oldugu énergenin Genel Kurul'un
onayina sunulmus ve katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

10. 2024 yil sonu itibariyla 4 milyon TL civarinda olan 6denmemis aidatlara iliskin hukuki stirecin
baslatilmasi konusunda Yonetim Kuruluna yetki verilmesi konusu Genel Kurul'un onayina sunulmug
ve katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.




11. Dilek ve temenniler bélimunde;

Korfez Tatil Beldesinin vermis oldugu énerge dogrultusunda 2024 yil bitge fazlasimn 13,1 milyon
TL'sinin Tesisin yenilenmesi amaciyla olusturulacak bir fonda tutulmasi konusunda Genel Kurul
bilgilendirilmis ve katilanlarin oy birligiyle kabul edilmigtir.

F.M.Y: Hukuki takibe gecmeden 6nce yapay zeka ile oto ¢agr ile, SMS ve mail ile aidat borglarinin
hatirlatmasi konusundaki talebini dile getirmistir.

Nihat Sedat Denge: Aidat borglarina iliskin zaman zaman SMS gonderildigini ve/veya mail atldigim
belirtmistir. Hukuki takibe gegmeden once de son uyari aramasinin yapilmasi konusundaki bu éneri
degerlendirilecek olup, uygun bir ¢oziim bulunmasi konusunda ¢alismalarin yapilacagim ifade etmigtir.

F.M.Y: Tesiste diizenlenen etkinliklerin takvime baglanip internet sitesinde duyurulmasim talep
etmigtir.

Nihat Sedat Denge: Tiim maliklerin katilimina agik etkinlik planlanmasi durumunda, Tesisin haberdar
olmasina miiteakip internet sitesi tizerinden duyurulmasina yonelik ¢alisma yapilacagini ifade etmigtir.

F.M.Y: Yataklarin degistirilmesi i¢in bir giindem olup oelmadigini sormustur.

Nihat Sedat Denge: Yataklarla ilgili; saghk problemleri olanlardan geri bildirim oldugunu, bunun
iizerine {iretici firma tarafindan tiim bloklardan yatak érneklerine bakildigini belirtmistir. Yataklarin
kullamim siiresi ve yogunlugu dikkate alindiginda bile yataklarda bir sorun bulunmadig goriginiin
verildigini belirtmistir. Yine de saghk problemi nedeniyle daha sert yatak ihtiyaci oldugunu belirten
maliklerin taleplerini karsilamak adina yatak pedleri yaptirilmis ve talep eden maliklere eldeki ped
imkanlari dahilinde sunuldugunu belirtmistir.

F.M.Y: Kis doneminde iki hafta iist iiste ayn1 odada devresi olan maliklere ilk hafta sonunda bedelsiz
temizlik verilmesi konusundaki uygulamanin devam edip etmedigini sormugtur.
Nihat Sedat Denge: Konuyu inceleyeceginin bilgisini vermistir.

F.M.Y: Tesiste bulunan ATM Cihazinin siirekli network hatasi verdigini belirtmigtir.
Nihat Sedat Denge: ATM cihazinin sorumlulugunun Tesise ait olmadigim, ancak eski personeli olarak
Banka yetkililerine konuyu iletebilecegini belirtmigtir.

Nuran Dirik: Bayan termal havuzlari zaman zaman asir1 dolu olabildigini belirtmisgtir.
Nihat Sedat Denge: Cat1 kati havuz da termal havuz oldugu bilgisi verilmis, kullanimi saglayabilecegi
bilgisi verilmigtir. Talebe iliskin konunun degerlendirilecegini ifade etmistir.

Bekir Unlii: Tesis personeli ve Tesisin hijyeni ve temizligi konusundaki memnuniyetini dile getirmis ve
oyun salonundaki masa tenisi alamindaki haliya iligkin bir diizenleme yapilmasini, masa tenisi
masalarinin ve raketlerinin degismesini,ve voleybol sahasi filesinin takip edilerek yenilenmesini talep
etmistir.

Nihat Sedat Denge: Oyun alanindaki imkanlardan uygun ekipmanlar ile faydalaniimasinin trinlerin
émrini uzatacagim belirtmis ve taleplerin degerlendirilecegini ifade etmigtir.

Divan baskani Nihat Sedat Denge, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesinden gelen yazi ile, Gire sahil
seridinin tamaminda ticari maksath tahsis edilecek alanin kisitlandiginin teblig edildigini belirtmistir.
Yetkililerle yapilan goriismelerde éniimiizdeki yaz doneminde, Tesise tahsis edilebilecek sahil kullamm
alaninin, mevcut kullanilan alanin yaklasik 1/3't kadar olacagmin bilgisinin alindigini belirtmigtir.
Onimiizdeki yaz déneminde Tesise tahsis edilecek sahil alaninin 6nemli olgiide daralacak olmasi
nedeniyle zaten yetersiz olan sahildeki sezlong kullanim imkaninin 6nemli 6l¢iide azalacaginin bilgisini
vermistir. Yetkililerle gortisiip Tesisin bu konudan en az etkilenecegi bir ¢oziim bulmaya ¢ahsgilacagini
ifade etmistir.

Son olarak da aidatlarin son 6deme tarihi olan Subat ayi sonunda 6denmesi konusunda hassasiyet
gosterilmesini istirham etmistir.
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12. Giindemde goriisiilecek baska bir konu kalmadigindan toplantiya son verilmistir.

Isbu tutanak mahallinde tanzim edilerek Toplanti Bagkanhg, Divan Kurulu ve toplantiya katilan
temsilciler tarafindan imza edilmistir.

F.M.Y*: Malik isminin tutanakta bu sekilde yer almasin istemistir.

DIVAN BASKANI
NIHAT SEDAT DENGE

0Y SAYIM MEMURU
ISA SAHIN MUHAMMET USLU




